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Invloed dichtheid

Samenhang met:

- Arbeidsproductiviteit (Batty, Raspe)
Mobiliteit (Newman & Kenworthy)
Grondwaarde / vastgoedwaarde

TOD (Transit Oriented Development)
- Voorzieningenniveau

- Leefbaarheid (Atlas voor gemeenten)

Klimaatadaptatie / Waterveiligheid (Ligtvoet)
Voedselvoorziening (Swilling)

- Circulaire economie (Rood/Hanemaaijer)

- Energievoorziening - collectief - individueel
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Dichtheid

= Randvoorwaarden bij bestemmingsplannen en ontwerp
(programma van eisen + ladder voor duurzame
verstedelijking)

= Als referentie voor stedenbouwkundige ontwerpen
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Ruimtelijke dichtheden

= Waarom dichtheid?
= Waarom FSI?

= Aanleiding

= Aanpak

= Resultaten

Leefomgeving
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Meeteenheden zijn beperkt

Won/ha, meet alleen woningen en geen utiliteitsbouw

Omgevingsadressendichtheid (OAD) - adressen per km2,
meet adressen, brievenbussen, kunnen verschillen in omvang

OAD alleen beschikbaar vanaf buurtniveau
Beide nauwelijks ruimtelijk, dwz welke dichtheid ervaar je,
als je er verblijft
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NEN 9300 P
= norm oppervlakten en dichtheden NEN 9300
in de stedenbouw (2013) (nl)
= Ambitie om norm te volgen e detmites o sepatemethodon

Areas and densities in-drban planning - Terms,
definitions and methods of determination
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FSI

= Floor Space Index:

= Verhouding vloeroppervlak en
grondoppervlak

= Teller: vloeroppervlak
= Noemer: terreinoppervlak
= (ook wel FAR: Floor Area Ratio)
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Schaalniveau wijk, gemeente

gemeente?
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Bruto netto: min of meer

Netto bouwblok: som van de bebouwde kavels

Bruto bouwblok: netto bouwblok + halve straatprofiel + open
ruimtes <4000 m2

Netto buurt: som bruto bouwblokken

Bruto buurt: netto buurt + buurtontsluitingswegen + tram-
en busbanen + buurtparken (4000-60.000 m2)

Netto wijk: som bruto buurten

Bruto wijk: netto wijk + metro + spoorwegen + snelwegen
en wijkparken (60.000-400.000 m2)

Netto gemeente: som van bruto wijken
= Bruto gemeente: netto gemeente + “de rest”

giig Plnbureas vour deLetomgeving

(open) data

= Normaal gesproken worden FSI etc handmatig bepaald
Monnikenwerk om dat voor heel Nederland te doen
Met komst van databestanden is scripten mogelijk geworden

BAG: functie en gebruiksopperviak
Kadastrale kaart: percelen
Ruimtelijke Plannen: bestemmingen

BGT (topografische kaart): footprints gebouwen en openbare
ruimte

Disclaimers

Afhankelijk van kwaliteit van bronnen

BVO # Gebruiksopperviak

BGT en Ruimtelijke Plannen nog niet 100 % landsdekkend
Faseverschillen in bronnen

Norm is niet gemaakt voor automatisering

Menselijke interpretatie ontbreekt
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Bruto bouwblok: Netto bouwblok + #..5;
halve straatprofiel + open ruimte
<4000 m2

Netto buurt: geaggregeerde bruto
bouwblokken
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Bruto buurt: netto buurt +
buurtontsluitingswegen + tram- en
busbanen + open ruimte tussen
4000-60.000 m2
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Netto wijk: geaggregeerde bruto
buurten




Bruto wijk: Netto wijk + metro +
spoor + snelweg + open ruimte
tussen 60.000-400.000 m2

Netto gemeente: geaggregeerde
bruto wijken

= Bruto gemeente: netto gemeente +
ms “de rest” (natuur en landbouw, zeer
grote open ruimtes)
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MXI

= Mixed Use Index

= Verhouding m2 vloeroppervlak
wonen (t.o.v. totale vioeropperviak)

= Teller: vloeroppervlakte wonen

i, | Pambusest oot deLesiomgering

GSI

= Ground Space Index:

= Verhouding footprint en terreinoppervlak
= Teller: Footprint van gebouw

= Noemer: terreinoppervlak

= Noemer: Vloeroppervlakte totaal

MXI: per bouwblok (netto)

500000
Mmosooo:-Looooee  Ratio woonopperviak
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Dank u voor uw aandacht

Johan.vanderschuit@pbl.nl
www.pbl.nl

Follow PBL:
@nlenvironagency
@leefomgeving
@compendium_clo

Disclaimer: PBL has made every effort to track the copyright owners of each of the photographs used.
As this proved difficult in some cases, we hereby invite anyone with a legal claim to such copyright to contact PBL.




